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FAKTABL

Tatning av rokkanaler

Kakelugnar och dppna spisar gar ibland inte att elda i, till exempel pa grund av att
rokkanalen ar otat. Ar det da bostadsrattshavaren sjalv som ska lata tata rokkanalen
och betala for det eller ar det féreningen?

Enligt bestammelserna i bostadsrattslagen om medlems ansvar for underhall av sin
bostadsrattslagenhet begransas ansvaret till att avse sjalva lagenheten och att halla denna i gott
skick (7 kap 128). Rokgang hor definitionsmassigt inte till lagenheten och faller darmed utanfor
bostadsrattshavarens underhallsansvar for sin lagenhet. Ansvaret for tatning av rokgang ligger i
stallet i princip pa foreningen i egenskap av fastighetsagare. Men det finns situationer d& féreningen
inte kan anses ha detta ansvar.

Trivselbrasor

Nagra avgoranden kan belysa hur domstolarna har sett pa fastighetsagares ansvar for att satta
eldstader i funktionsdugligt skick.

| ett fall frAn Svea Hovratt hosten 1999 hade en kakelugn belagts med eldningsférbud. | fastigheten
fanns centralvarme. Kakelugnen behdvdes darmed inte for uppvarmning av lagenheten. Hovratten
ansag darfor att det fick forutsattas att kakelugnen idag bara anvandes for s k trivselbrasor.

Trivselvardet har genom eldningsférbudet visserligen gatt forlorat men Hovratten menade att det inte
kunde anses rimligt att for hga kostnader se till att det gar att anvanda kakelugnen for sa kallad
trivseleldning. Sammanlagt fann Hovrétten - tvart emot hyresnamndens bedémning - att hyresvarden
inte kunde forelaggas att satta kakelugnen i anvandbart skick. Hovrétten gjorde en liknande
bedémning betraffande en bostadsrattslagenhet ar 2008.

Bostadsrattsforeningens ansvar

Foreningen boér kunna vagra att genomfora en tatning under forutsattning att fastigheten ar utrustad
med ett alternativt uppvarmningssystem, t ex centralvarme. En bostadsrattshavare som vill kunna
elda i sin 6ppna spis eller i sin kakelugn kan komma Gverens med foreningen om att sjalv fa bekosta
en tatning av rokgangen eller annan pékallad renovering. Det &r ju bostadsrattshavaren sjalv som
har fordelarna av att eldstaden fungerar. Saval trivselvardet under innehavstiden som det
ekonomiska vardet vid en avyttring av bostadsratten 6kar markant nar eldstaden ar i brukbart skick.

Men det kan forhalla sig s att da bostadsratten upplats av féreningen asattes den en hogre insats
eller ett hogre andelstal just for att det fanns en kakelugn. Da har innehavaren av lagenheten fatt
betala hogre arsavgift jamfort med vad som galler en annan likvardig lagenhet utan kakelugn. | en
sadan situation aligger det foreningen att underhalla rékgangen.
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I’ Bostadsratterna

Faktabanken &r en forman for medlemmar i Bostadsréatterna. Fler fragor? Kontakta
styrelseradgivningen pa 0775-200 100 eller fraga@bostadsratterna.se



